Grundejerforeningen EBERTS VILLABY
afholder
Generalforsamling

torsdag den 23. februar 2012 k1.19.30

Sct. Annz Kirkes Menighedshus
(indgang ad deren i den tidligere skolegérd Dr. Elisabeths All€)

Dagsorden iht. vedtegterne:
1) Valg af dirigent
2) Formandens beretning om virksomheden i 2011

3) Fremlaggelse af det reviderede regnskab for 2011 v/kassereren
(regnskabet folger vedlagt)

4) Behandling af indkomne forslag m.v.
Bestyrelsen fremlaegger folgende forslag — se vedlagte bilag:
1) a) Der neds=ttes at Springvandsudvalg, som har til opgave at soge fondsmidler til
renovering af springvandet og fa arbejdet udfert, nér pengene er bevilget og
b) der etableres vandmaler til springvandet
2) Der anvendes max.kr. 50.000 til iveerksattelse af en bevarende lokalplan, hvis
kommunen giver sit samtykke til, at en sddan kan udarbejdes.

@vrige forslag som enskes behandlet bedes indsendt skriftligt og motiveret
til formanden pa Christian II's Allé 23 senest sendag 19. februar 2012.
Forslag kan evt. sendes pr. E-mail (se naste side)

5) Fremleggelse af budget for 2012 herunder fastszttelse af medlemsbidrag

6) Valg af bestyrelse m.v.
P4 valg er Carsten Schouw, Erik Housted og Leif Herng
Valg af bestyrelsessuppleant (Birgit Vra)
Valg af revisor (pa valg er Peter Larsen)
Valg af revisorsuppleant (p.t. ingen suppleant)

7) Eventuelt, herunder nedszttelse af udvalg til springvandet, bevarende lokalplan,
renholdelse, arrangement af fastelavn og sommerfest mv.

[ forbindelse med generalforsamlingen vil der blive budt pa en forfriskning.
P4 Bestyrelsens vegne

Carsten Schouw
Formand



Denne indkaldelse mv. kan ogsé ses pd www.ebertsvillaby.dk sa snart siden er opdateret.

Den nuvzrende bestyrelse bestér af: E-mail:

Carsten Schouw, Christian II's Allé 23, formand ¢_schouw@hotmail.com
Erik Housted, Dyvekes All€ 6, kasserer erik.housted@gmail.com
Frank Borch Serensen, Dyvekes Allé 13, nestformand  fs@rubowarkitekter.dk
Leif Herne, Dyvekes Allé 9 Ith@kmd.dk

Leif Hermann, Seren Norbys Allé 11 leifnina@email.dk
Suppleant:

Birgit Vra, Seren Norbys Allé 19

Revisorer:

Peter Larsen, Christian I1's Allé 5

Marie Miiller , Englandsvej 29
Revisorsuppleant:

Kim K. Larsen var valgt , men er fraflyttet

Bemaerk:
I henhold til vedtagterne bedes medfelgende adgangskort medbragt.

I tilfzelde af snske om skriftlig afstemning vil adgangskortet blive ombyttet med
stemmesedler.

Medlemmer som er i restance p generalforsamlingsdagen har ikke stemmeret jfr.
vedtaegternes § 6.

NB.

Ejeroplysninger pi adgangskortet er udskrevet pa basis af medlemskartoteket. Desvzerre er
det langtfra altid der tilgar kassereren oplysning om ejerskifter og endring af eventuelle
opkrevningsadresser udenfor Villabyen. Derfor kan der vzere fejl og mangler, som i givet fald
bedes meddelt kassereren, gerne pr. E-mail



Indstillinger til Eberts Villabys generalforsamling d. 23. februar 2012 vedr. springvandet
a) Renovering af springvandet

Villabyens vartegn, Springvandet, har godt 110 &r pa bagen og treenger i hgjeste grad til en renovering.
Desuden har det ikke sprunget i de sidste ca. 3 &r.

Ud fra form3let om, at renoveringen af springvandet er at bevare og fremtidssikre, at Villabyens flotte
springvand springer igen p& en miljgforsvarlig méde og til gleede for nuveerende og kommende
generationer, har et midlertidigt springsvandsudvalg, bestdende af Henrik Wingaa og Mona Isabel Andersen
arbejdet med problemstillingerne og f8et udarbejdet en rapport vedr. renovering af springvandet.

Prisen p& den optimale Igsning, der kort er beskrevet nederst pd siden, anslds at vaere ca. 1.2 mio. kr.
Pengene til arbejdet skal sgges via fonde.

Det indstilles, at generalforsamlingen giver sin tilslutning til, at der nedszettes et
Springvandsudvalg, som har til opgave at spgge midlerne til renovering af springvandet fra
fonde og fa arbejdet udfert, ndr pengene er bevilget.

b) Etablering af vandmaler til springvandet

Der er ingen vandmaler til springvandet, hvilket er drsagen til at Kgbenhavns Energi har lukket for
vandtilferslen. Etablering af den kraevede vandmaler, sdledes at der atter kan &bnes for vandet, skennes at
koste i stgrrelsesorden 20.000 kr.

Da det er vanskelligt at forudsige tidshorisonten for, hvorndr midlerne til renoveringen bliver bevilget og
renoveringen gennemfgrt, snskes generalforsamlingens tilslutning til, at der etableres en
vandmaler, der muligggr, at springvandet kan fungere indtil renoveringen med den langsigtede Igsning er
etableret.

Uddrag fra rapporten fra Jorgen Fokdal

En tredje, - og robust Igsning med vandrensning, er den
man vil vaelge, hvis springvandet fremover skal kgre
dagligt. En professionel lgsning.

Den foreg3r ogs& under jorden, hvor man udover en
vandbrgnd etablerer en anden, tor brgnd ved siden af.
Her placeres vandrensningsudstyret.

Vandrensning af genbrugsvandet i et springvand sker for
at holde den manuelle vedligeholdelse nede. Man kan
rense for snavs i vandet ved at sende det cirkulerende
vand igennem flere filtre, s& blade, mindre snavs helt
ned til 10 my filtreres fra.

Dernaest renser man for at kalkbelaegninger og
algebelaegninger ikke saetter sig pa skulptur og i dyser.
Algerne gar vandet grgnt og seetter sig som belagninger
it pa karsider. Har man ikke taget kalken fra vandet bliver
= kalk og alger tilsammen ofte til gullig grgnne svampede
belaagninger i karret. Rent praktisk tager man kalken fra
F[] vandet allerede ndr vandvaerksvandet fgrste gang

Bt 4 Honk spades til det cirkulerende vandsystem.
m Vandrensningen foregdr ved at pumpen suger (blgdgjort) vand
15 Pumpe fra vandbrgnden og presser det igennem vandrensningsudstyret

for det sendes videre frem til springvandets dyser.




Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen: At Kgbenhavns Kommune forespgrges om interessen for en
bevarende lokalplan for villabyen samt, at arbejdet i bekraeftende fald igangszettes.

Bestyrelsens forslag til generalforsamlingsbeslutning om udarbejdelse af en bevarende lokalplan for
omradet omfattet af byplanvedtaegt nr. 13.

Indledning.

Villabyen er i sin helhed omfattet af byplanvedtagt nr. 13 af juni 1947. Der er senere foretaget visse
endringer for omradet Sigbrits Allé og randbebyggelsen mod Amagerbrogade ved lokalplanerne 158, 182,
182-1. Der er i lokalplan 182-1 (tillaeg fra 2005) fglgende bestemmelser om bevaringsveerdigt byggeri:
Formalet med lokalplanen er:

Lokalplantillaeggets hovedformal er at justere bestemmelserne i lokalplan nr. 182

» séledes, at der i hgjere grad tages hensyn til bevaringsveerdige bygninger, hvilket bl.a. indebaerer, at en udvidelse af
Amagerbrogade til 25 m’s bredde opgives. Samtidig muligggres opfgrelsen af 2 punkthuse med 20 boliger pa ejendommen
Englandsve] 3 / Sigbrits Allé 1-5. Der skal sikres hgj arkitektonisk kvalitet, bl.a. ved bygningernes proportioner, for at give
karreen en god byarkitektonisk afslutning og formidle overgangen mellem den hgje randbebyggelse og Eberts Villaby.” Dette
udtrykkes s3ledes:

§ 6 stk. 2.

"For den fastlagte bevaringsvaerdige bebyggelse i omrade I,{ der omfatter den gstlige side af Sigbrits Allé fra gademidten) samt
Amagerbrogade-kareen galder serligt:

a) Facadezendringer skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens skgn tilvejebringe en god helhedsvirkning i forhold til den
pageeldende facades arkitektoniske, seerpraeg, herunder i forhold til karakteristiske lodrette og vandrette inddelinger af
facaden. Endvidere skal arkitektoniske detaljer, sdsom gesimser, bénd, vindues- og dgrindfatninger og lignende udformes
med respekt for den pagaldende bygnings arkitektur og byggeskik. Facader i biank mur mé ikke overfladebehandles.

b) Tarne, spir og karnapper skal bevares eller retableres som oprindeligt.

¢) Vinduer skal ved udskiftning erstattes med sidehangte udadgaende dannebrogsvinduer af trae og de deraf afledte typer.
Oprindelige vinduer af anden type skal dog respekteres.

d) Opholdsaltaner og tagterrasser mé kun etableres mod gardsiden.

e) Ved indretning af beboelse i tagetagen skal denne forsynes med kviste eller lignende opbygninger mod gade, tilpasset
bygningens arkitektur og facaderytme. Udformningen skal godkendes af Bygge- og Teknikforvaltningen.”

| omrade Il er der i den oprindelige lokalplan (182/1991 den vestlige side af Sigbrits Allé , villaerne) fastlagt
bestemmelser om, at materialer, udformning og farve skal vaere samstemmende med omgivelserne og
omradets karakter. For den gvrige del af villabyen er der kun beskedne ansatser til bestemmelser, der
generelt tilsigter at opretholde villabyens praeg af villakvarter fra tiden omkring ar 1900. Dette betyder, at
der kan foretages betydelige forandringer i husenes ydre i form af @ndringer i vinduespartier,
facadebelaegninger, tagkonstruktioner og belaegninger, tilbygninger m.v. uden andre forskrifter end, hvad
der er foreskrevet i bygningsreglementet og byggeloven. En del bygninger er omfattet af registreringen af
bevaringsvaerdige bygninger i kommuneatlas Kgbenhavn og Bydelsatlas Amager. Denne registrering er ikke
retligt bindende. Registreringen har alene den betydning, at der geelder szerlige regler om nedrivning.

Bestyrelsens overvejelser.
Bestyrelsen har drgftet, hvorvidt der kunne vaere behov for en seerlig regulering i betragtning af de mange
bevaringsvardige bygninger i omridet. Omradet er omtalt i en billedtekst i bydelsatlas nr. 14 saledes:

" Skipper Clements Allé i Eberts Villaby, som er det aeldste villaomréde i
Sundbyeme. Omrédet er meget karakterfuldt, udstykket efter en samiet
plan med varierede vejstraekninger og smé beplantede pladser.”

I Bydelsatlas Amager fra 1992 s. 67 (Miljgministeriet 1992) angives de fleste bevaringsvardige bygninger

som middel bevaringsvaerdi. Enkelte huse navnlig p Chr. II’s Allé er i klassen hgj bevaringsveerdi.
1



Villabyen har siden sin etablering omkring ar 1900 undergdet mange forandringer, men baerer dog stadig i
det vaesentligste det praeg, som villabyens grundlazgger havde forestillet sig i forbindelse med udstyknings-
og bebyggelsesplanen fra 1894. Bestyrelsen finder, at omradets seerprzaeg i det hele er bevaringsvaerdigt,
selvom de enkelte villaers individuelle bevaringsvardighed varierer. Bestyrelsen finder, at formalet med en
bevarende lokalplan kan vaere: At bevare kvarterets praeg af villaby fra omkring Gr 1900 med ydre
bygningsudtryk, feellesarealer og en original vejstruktur samt beplantning med vejtraeer. Det skal samtidig
sikres, at villabyen indenfor disse rammer fortsat kan udvikle sig som en moderne og velfungerende enhed.

Hvad er en lokalplan? En lokalplan fastlaegger retligt bindende detailbestemmelser om byggeri, infrastuktur
m.m. for et bestemt omrade eller med et bestemt tema, f.eks. byudstyr og skiltning. En bevarende

lokalplan er som anden lokalplanlaegning retligt bindende for savel myndigheder som grundejere. Det
betyder f.eks., at forandringer i en bygnings ydre udtryk alene kan ske, safremt det ikke strider mod
formalet i planen eller mod bebyggelsesregulerende bestemmelser, der praeciserer formalet.

Dette indebaerer, at der szerligt skal fastlaegges bestemmelser om:

1. Facader, tagbeklaedninger, tilbygninger, opfarelse af garager og smaskure, som skal ske pa en saddan
made, at den enkelte ejendoms karakter ikke vaesentligt forandres.

2. Hegning, fortove, rabatter, vejtraeer og gadearealer.

Det bemaerkes, at allerede udfgrte zendringer ikke bergres af en ny lokalplan og sdledes fortsat kan besta
forudsat deres lovlighed. Fordelen ved fastleeggelse af sddanne bestemmelser i en lokalplan er, at
grundejerforeningen og bygningsmyndigheden til enhver tid har mulighed for at fastholde det bygnings- og
kvartermiljg, der ger villabyen til noget helt seerligt. Dette indebaerer samtidig, at stedets attraktion bevares
og dermed fastholder sine gkonomiske- og herlighedsmaessige veerdier.

Lokalplanforslaget skal vedtages af Kgbenhavns Borgerrepraesentation som forslag og dernaest fremlaegges

i en offentlighedsfase med mulighed for indsigelser i en 8 ugers periode. Herefter skal lokalplanforslaget
vedtages som endelig lokalplan. Borgerrepraesentationen og grundejerforeningen vil vaere
pataleberettigede. Omkostningerne ved udarbejdelse af et lokalplanforslag varierer meget, men det anslas,
at udgiften vil vaere 40-50.000 kr., sdfremt grundejerforeningen selv skal afholde denne udgift.
Lokalplanforslaget skal vedtages pa en generalforsamling, safremt foreningen selv forestar udarbejdelsen af
forslaget. Hvis kommunen (Teknik- og Miljgforvaltningen) selv patager sig arbejdet skal alle grundejere
hgres som led i offentlighedsfasen.



Bevaringsvardige bygninger
(Signaturforklaring til siderne 59-78)

B Fredet bygning*
- Hgj bevaringsveerdi
:I Middel bevaringsveerdi
E:] Lav bevaringsverdi

*  Bygning fredet efter bygnings-
Jredningsloven eller kirke
omfattet af lov om folkekirkens
kirkebygninger og kirkegdrde.

Til brug for lokalplan- og byggesagsadministrationen b
ringen i de ovennzvnte 9 kategorier. I bydelsatlasseter b,
overskuelighedens skyld inddelt i fglgende kategorier:

Hgj bevaringsveardi:
kategori 1-3

Middel bevaringsverdi:
kategori 4-6

Lav bevaringsverdi:
kategori 7-9



